DOMOVNI RAD

Domovni fad upravuje podminky a zpisob uzivani byt(l, nebytovych
prostor a spole¢nych ¢asti domu a pozemkd k fadnému uzivani a
udrzovani budovy a pozemki na pozadované Urovni.

€L 1 Vymezeni pojm(

Bytem se rozumi samostatnd bytova jednotka, ohrani¢ena

vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené vody.

Soucasti bytu jsou rovnéz okna, pfipadné lodzZie ¢i balkon a veSkera

vnitfni instalace (potrubni rozvody vody a plynu, Ustfedniho topeni,

elektroinstalace), kromé stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily,

a kromé hlavniho potrubi odpadu.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory

mistnosti, které jsou uréeny k jinym Gceldm nez k bydleni (napf. k

podnikatelské €innosti, spolecenské, zajmové Cinnosti, garaze a

ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani

spolec¢né prostory (¢asti) domu.

Spoleénymi prostorami se rozumi ¢asti domu a pozemky uréené

pro spole¢né uzivani, a to zejména zaklady, hlavni stény, vchody,

schodisté, chodby, vytah, stfecha, susarny, kocarkarny/kolarny,
prostory sklepnich kéji, lodzie, hlavni vodovodni, kanalizac¢ni,
elektrické sité, zahrady, dvory, vnitrobloky apod.

CL Il Zakladni ustanoveni

1.  Domovnifad je zavazny pro pronajimatele, vSechny ndjemce a
navstévniky budovy a pfilehlych pozemkd (spoleénych
prostor).

2. Kazdy uZivatel bytu je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby
v domé bylo vytvoreno prostredi, které zajistuje vSem ostatnim
uZivateldm byt vykon svych prav. Vykon prav a povinnosti,
vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez pravniho ddvodu
zasahovat do prav opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt
v rozporu s dobrymi mravy.

CL 1l Uzivani bytii a nebytovych prostor

1. Pronajimatel je povinen zajistit uzivateli bytu ¢i nebytového
prostoru (ndjemce bytu ¢&i nebytového prostoru - dale
souhrnné oznacovani uZivatel bytu &i nebytového prostoru)
plny a neruseny vykon jeho prdv spojenych s uzivanim bytu ¢i
nebytového prostoru.

2. Pronajimatel je opravnén vstoupit po pfedchozim oznameni
uzivateli do bytu &i nebytového prostoru za ucelem zjisténi
technického stavu bytu &i nebytového prostoru a provedeni
kontroly, pFip. vymeény méfidel tepla, teplé a studené vody. Ve
vyjimeénych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob,
bezprostiedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo
zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu uzivatele bytu ¢&i
nebytového prostoru. O tomto zdsahu vyrozumi pronajimatel
neprodlené uzivatele bytu ¢i nebytového prostoru a pofidi o
zasahu pisemny protokol.

3. V zajmu predchazeni ndsilného otevieni bytu ¢i nebytového
prostoru z davodu havérie apod. je povinnosti najemce v
pfipadé déle trvajici nepfitomnosti uZivatele bytu i
nebytového prostoru oznamit pronajimateli misto pobytu
anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni
bytu.

4. UZivatel bytu &i nebytového prostoru je povinen udrZovat svdj
byt ¢i nebytovy prostor na svij naklad ve stavu zpUsobilém k
fadnému uZivani, provadét pouze vymeény Zarovek,
vodovodnich baterii a odpadd, vymalbu ¢&i jiné drobné opravy a
Upravy. Jakékoli vétSi dpravy v byté neni opravnén provadét, je
ov§em povinen jakékoli a vSechny nutné opravy ihned sdélit
pronajimateli.

5. UZivatel bytu ¢i nebytového prostoru je povinen nahradit
Skody, které na jinych bytech, nebytovych prostorach nebo
spole¢nych ¢astech domu nebo zafizeni domu zpUsobil on
nebo jeho hosté. Nahradou Skody se rozumi bud uvedeni do
plvodniho stavu nebo finanéni ndhrada.

6. Uzivatel bytu neni opravnén poskytnout ktrvalému ¢&i
dlouhodobému uzivani byt jakékoli jiné osobé.

7. UzZivatel bytu neni opravnén poskytnout za tplatu k uzivani
byt jakékoli jiné osobé, a to ani prostifednictvim
ubytovacich portala (zprostfedkovatelil).

10.

11.

12.

13.

Uzivatel bytu ¢€i nebytového prostoru je povinen zejména
umoznit pfistup k uzavérim, hydrantdm, méficim a
zabezpedit, aby vdomé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé
¢ijinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné.
UZivateldm bytu je zakazana vyména zamkd u dvefi do
spolec¢nych mistnosti bez pisemného souhlasu pronajimatele.

CL IV Uzivani spoleénych prostor
Kazdy uZivatel bytu ¢i nebytového prostoru je opravnén uzivat
veskeré spole¢né prostory jen k Gcellim odpovidajicim jejich
povaze a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav
ostatnich najemc( vdomé.
Umistovani jakychkoliv pfedméta, nepatficich k vybaveni
domu, neni ve spoleénych prostorach dovoleno. Vyjimkou
jsou kola, kolobézky, kocarky, sané a lyZe v mistnostech
k tomu pronajimatelem uréenych. Zejména je pak zakazano
ukladat do spoleénych prostor motorova vozidla ¢&i
sekacéky. Prfipadnou odloZzenou véc je uzivatel bytu Cci
nebytového prostoru povinen na pokyn pronajimatele a ve
lhaté jim stanovené odstranit. Neugini-li tak, mdze odstranéni
zajistit pronajimatel na UcCet uZivatele bytu &i nebytového
prostoru.
Ve spoleénych prostorach je zakazano kourit a odhazovat
nedopalky a odpadky, plivat, mogéit ¢i jinak vylucovat
télesné tekutiny. Je rovnéz zakazano odhazovat predméty z
oken, lodzZii a balkontl, a to véetné cigaretovych nedopalkii,
popela, zapalek, odpadkti apod.
Ve spole¢nych prostorach neni dovoleno uzivat otevieny ohen,
konzumovat alkohol a uzivat jakékolivomamné a psychotropni
latky. Zakazano je ve spolecnych prostorach také pouzivani
pfistrojd uréenych ke grilovani a podobnym ucéeldim.
Ve spolec¢nych prostorach je nutno dodrZzovat pravidla
bezpecénosti a slusného chovani.
Pro stavbu a instalaci venkovnich antén nebo Upravy satelitd,
pfijimacl internetu a jejich svodd, markyz ¢i klimatizacnich
jednotek je tfeba pisemny souhlas pronajimatele.
Uzivatelé byt( jsou téZ povinni zabezpedit, aby véci uloZzené ve
sklepech nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavcd, pozarniho
ohroZeni, zapachu apod.
UZivateldm bytu je zakazano zabirani jinych prostor nez
pfidélenych sklepnich koji, stejné jako rozSifovani pridélené
sklepni kéje nad ramec jeji vymery.
Ve spoleénych prostordch se zakazuje ruSeni ostatnich
najemnik( i sousedd nadmérnym hlukem (zplsobenym
napfiklad hlasitou hudbou), a to bez ohledu na €as.
Ve spolec¢nych prostorach, at uz vnitinich ¢i venkovnich, se
déale zakazuje provozovani podnikatelské ¢innosti, pfiprava
pokrmu, konani spoleéenskych a rodinnych oslav, umistovani
trampolin, bazénu, détskych domkd a dalSich prvkd bez
pisemného souhlasu pronajimatele, ¢i vjezd automobild i
motocykll bez pisemného souhlasu pronajimatele.
UzZivatelé bytu maji povinnost udrZovat ve venkovnich
prostorach poradek. Dale maji také povinnost udrZzovat
spole€nou zahradu a vnitrobloky.
Je zakézéno parkovani motocykld vtésné blizkosti domda,
napfiklad pod balkony a lodZiemi.
Uzivatelim bytu je zakazano krmeni holubtl, potkand,
hlodavcl, toulavych koéek apod. uvniti budovy i ve
spoleénych prostorach.

€L V Drzeni domacich zvifat

Uzivatel bytu ¢i nebytového prostoru nese plnou odpovédnost
za domAci zvifata, ktera jsou v byté drzena a chovana (psi,
koc¢ky, morc¢ata apod.) a odpovida za Skody, které takového
zvite zplsobi v domé nebo jeho uzivateldm a navstévnikim -
dale jen chovatel.
Chovatel je povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho
prdva ostatnich uZivateld domu, zejména pak hlukem, nebo
pachem. Jestlize zvife obtéZuje ostatni uzivatele domu
hlukem, a to pfedevS§im v noc€nich hodinach, je chovatel
povinen ucinit takova opatfeni, aby zvife dale neobtéZovalo
ostatni uzivatele domu.




Chovatelé jsou povinni udrZzovat chovand domaci zvifata v
Gistoté a védomé bez parazitl a obstardvat jim v pfipadé
potfeby veterinarni péci. Pokud chovanad domaci zvifata
obtézuji svym zdravotnim stavem, necistotou, parazity Ci
agresivitou ostatni uZivatele domu, vyzve pronajimatel jejich
chovatele k ndpravé. Uc¢ini tak i v pfipadé, kdy je zvite
chovatelem tyrdno. Nezjedna-li chovatel v uréené Lhaté
népravu, obrati se pronajimatel na pfisluSnou veterinarni
spravu se Zadosti o zjednani napravy.
Znedisténi, které zvifata zplsobi ve spoleénych prostorech a
na pfilehlych pozemcich, je povinen chovatel ihned uklidit.
Pokud tak neucini, ma pronajimatel pravo toto provést i
prostfednictvim tfeti osoby a néaklady vyucétovat chovateli
zvitete k Uhradé.
Volné pobihani zvifat po spole€nych prostorach a pfilehlych
pozemcich je zakédzéano. Zvifata musi byt drzena na voditku na
maximalni vzdalenost 3 metry.
Chov a pfechovavani zvitat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo
Zivot uZivateld ostatnich bytd (jedovatych nebo jinak
nebezpecnych), je zakazan.
Vydal-li pronajimatel, ¢i statutdrni mésto Brno vyhlasku o
chovu domacich zvitat, jsou chovatelé povinni ji dodrZovat.
CL. VI Denni Fad
No¢ni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00
hod. (pro drobné Upravy v byté spojené napfiklad s vrtanim
plati rozmezi od 20.00 hod. do 8.00 hod.). V této dobé& neni
dovoleno zplsobovat vétsi hluk a je b&hem ni Zadouci pouzivat
televizni, rozhlasové a hudebni pfistroje véetné PC tak, aby
jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. V této dobé nelze téz
pouZivat domaci automatické pracky a susicky, zvlasté pak v
pfipadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétsiho
hluku. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou
zplsobovat s nimi Zijici zvitata (§tékani, vyti apod.) a podle
okolnosti tomu zabranit.
Vytah jsou opravnéni pouZzivat uzivatelé vSech byt(.
Bézny uklid spoleénych prostor jakoz i bezprostfedniho okoli
domu zajistuje externi dodavatel uklidu, pokud se najemci
bytového domu nedohodli s pronajimatelem jinak.
Pfi mimoradnych situacich, kdy uZivatel bytu ¢i nebytového
prostoru znecisti spole¢né prostory, je povinen neprodlené
odstranit zplsobené znecisténi.
CL VIl Technicky provoz

Z obecné platnych predpist vyplyva pro vlastnika budovy
povinnost pecovat o fadny provoz a technicky stav domu. K
zabezpeceni poZadovaného technického stavu domu se
provadi: zakladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a
zkousky, bézné opravy, generalni opravy, modernizace a
rekonstrukce. V zdjmu fadného provedeni téchto praci je
uzivatel bytu ¢i nebytového prostoru povinen umoznit pfistup
k vodovodni, elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizacnimu
svodu. Naklady na pribézné revize (napfiklad na kontrolu
spalinovych cest) jsou najemnikdim preactovavany.
Uzivatel bytu ¢i nebytového prostoru je povinen Cinit veskera
preventivni opatfeni k predchazeni jakychkoli poruch. Mezi
nejzakladnéjsi takova opatfeni patfi:

a) uvnitf bytu nepfetéZovat elektrickou instalaci

norma, pravidelng&, alespof 1x za 6 mésicl protacet
uzavéry radiatoru topeni, ventil( teplé a studené vody,
uzavérd pfivodu vody do nadrze klozetové misy, aby
nedoslo k jejich znehybnéni, pribézné kontrolovat
odkapévani vody z ventild (baterii) a Unik vody na
klozetu (¢efeni hladiny),

b) ve spoleé¢nych prostordch dodrzovat pravidla pro
pouZivani vytahu (zejména pocet osob, pouZivani
vytahu samostatné osobami starSimi 10 let),
nepretéZovat vytah, neotevirat jeho dvere pred Uuplnym
zastavenim, dodrZovat pravidla protipoZzarni ochrany,
udrzovat poradek a Cistotu.

CL VIl Bezpeénostvdomé
V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zdsady:
a) dodomulze umozZnitvstup pouze vlastnim navstévam.
Jinym osobam, které se nemohou pfesné legitimovat,

anebo hlasi navs§tévu momentalné nepfitomného
uZivatele bytu, nelze vstup do domu umoznit,

b) kazdy uzivatel bytu je povinen dodrzovat pravidla
bezpe€nosti prace, zejména pfi manipulaci s
elektrickymi spotiebic¢i a pfi odchodu z bytu se
presvédcit, zda jsou vSechny pfivody vody, el. proudu
vypnuty,

c) kazdy uzivatel bytu je povinen védét, Ze telefonni Cislo
112 plati pro veskera tisfiova volani (hasici, |ékarska
sluzba, policie),

d) za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji
jejich zakonni zastupci, ktefi déti pouci o zakladnich
pravidlech bezpec¢nosti a chovani v domé a v jeho
bezprostfednim okoli,

e) vytah smiovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem
na jeho vyznaCenou nosnost a vyvéSend pravidla
provozu, umisténa na dvefich a v kabiné vytahu. Déti
do 10 let véku nesméji pouzivat vytah samostatné, ale
jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro
strojovnu vytahu a pro osvétleni domu) a rozvodné skfiné do
jednotlivych bytd musi byt oznaéeny. Manipulace s témito
zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam.
Vstup na stfechu domu, do strojovny vytahu a do technického
podlazi je dovolen pouze opravnénym osobam a po
prfedchozim souhlasu pronajimatele.
Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté
musi byt stale volné priichodné.
V pfipadé vzniku pozZaru je nutno okamzZité upozornit ostatni
obyvatele zvolanim ,,HORI“, a zah4jit hageni hasicimi pfistroji,
umisténymi na chodbéach, neprodlené privolat hasice a
neprodlené sepnout pozarni hlasi¢ (alarm) umistény vzdy na
kazdém patfe na schodisti.
CL IX Pofadek vdomé

Kontejner na odpadky je umistén ve dvornim traktu domu nebo
pfed domem.
Je zakazano skladovat odpadky domacnosti ve spoleénych
prostorach (za dvefmi, za vytahem apod.)
UZivatelé byt( ¢i nebytovych prostor jsou povinni se vyvarovat
znecistovani prostor kolem domu, v gardzi a za domem
rdznymi druhy odpadkd.
UzZivatel bytu ¢i nebytového prostoru dba na to, aby se
pfedchazelo vyskytu hmyzu v byté a jeho rozsifovani. Vyskyt
hmyzu je povinen neprodlené oznamit pronajimateli k zajisténi
pfislusného zasahu. Vtomto pfipadé jsou vSichni uZivatelé
byt(, kterych se pfipadny desinfekéni nebo desinsekéni zasah
tykd povinni na vyzvu umoznit pfistup do bytu.

CL X Zavéreéna ustanoveni
Tento Domovni Fad bych schvélen na 35/2024 zasedani RMC
Brno-jih dne 25.9.2024
Tento domovni Fad je platny a u¢inny ode dne 1.11.2024 a
nahrazuje v plném rozsahu Domovni fad ze dne 13.4.2011.
Domovni fad mGze byt ménén nebo dopliiovan na zakladé
vzniklych potfeb.

V Brné dne 25.9.2024
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